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AL Modes d’habiter

.« Habiter » : un concept au croisement de la sociologie et
de la géographie, pour designer un systeme de relations
entre le naturel et le social.

.Le mode d’habiter concerne I'habitat au travers de son
occupation, de son appropriation de la maniere de vivre au
guotidien au travers des déplacements, du quartier, des
exterieurs et également des espaces de vie dans la
commune.

1. Nicole Mathieu, Géographe, directrice de recherche émérite au CNRS. Elle a réalisé de nombreux travaux en interdisciplinarittnotamment
avec les sciences sociales et les sciences de la nature et la « culture de la nature » des citoyens ordinaires.
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ACCESSION

SOLIDAIRE

Le Bail Réel Solidaire

et I'OFS

Atlantique Accession Solidaire
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La résidence Terra Domus
a Guérande



Localisation et ambitions
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» Eco-quartier Maison Neuve a Guérande

« ZAC aménagée par Loire-Atlantique
Développement / SELA

* Objectifs :
 Concilier densité et qualité de vie
» Mixité sociale et générationnelle
* Biodiversité
 Energie et gestion des matériaux

Un objectif de mise en ceuvre de terre crue équivalent a

4m3/logement
Un Bbio max -25%
Niveau 2 du label biosourcé

= Incidence forte sur les matériaux mobilisés
(biosourcés/géosourcés)
et donc sur les coiits de construction




Architecture et typologies

« Maitrise d’ouvrage SiQ_é ne

LHABITAT AL C(EUR.

* Architecte : Vendredi Architecture (Nantes)

* Typologiesdes 31 logements BRS
« 8T2
«16T3
- 6T4
« 175

+ 40 places de stationnement couvertesou
aériennes



Principes du montage BRS

Les ménages peuvent céderleur

0 logement avec une plus-value
limitée (IRL) sous le controlede
I’OFS
—"a

L'OFS fait I'acquisition des droits oO 9
a construire auprés de LAD au 6 E EE

prix de 225 € HT / m? SP Le logement est = nl-l Apres livraison des logements,
disponible pour un les ménages payent a I'OFS une
nouveau ménage redevance mensuelle de
sous plafond de Le logement reste 0,82 € / m? SHAB

“a%“’_ ressources a un prix abor'dable et C'Ied' iéa correspondant a la location
” abordable la résidence principale du foncier
: durablement

e kk

9 So-ooo ’
L'OFS signe avec SILENE un BRS

par lequel il lui confie la
equel il lui conf \ Les ménages, sous plafond de ressources, achetent aupres

commercialisation des de SILENE les droits réels sur leur logement au prix
logements BRS moyen de 2 892 € TTC / m2 SHAB,
pour une durée de 80 ans



Prix de vente et redevances des logements BRS

Typologie Prix moyen TTC / m2 R T T Redevance mensuelleau
SHAB logement
T2 3004 € 147 310 € 40€
T3 2884 ¢€ 191540 € 54 €
T4 2860 € 240970 € 69€
T5 2710€ 287 590 € 87¢€




Exemples de taux d’'effort

Prix de RFR Equivalent | Mensualités L.
Tvpologi te TIC c tion familial (médi | ¢ Redevance | Mensualité Taux
ie vente omposition familiale médiane | mensue emprun
ypolog pos p- mensuelle totale d'effort
stat. Inclus PLUS-PSLA) net (avec lisage)
Personne seule 24 400 £ 2359 € 647 € 43 € 690 € 31%
T2 (B204) 148 962 €
Couple 32558 € 3015 € 657 £ 43 € 700 £ 23%
Couple 32558 € 3015 € 864 € 55€ 919 € 30%
T3 (C01) 194191 €
Mono parent avec 1 enfant| 32558€ 3015€ BA2 £ 55€ B9T7 € 30%
Couple avec 2 enfants 44216 € 4094 € 1036€ 69 £ 1105€ 27%
T4 (D02) 231 BIB £ Mono parent avec 2
38 330€ 3549 € 1010€ 63 £ 1079 € 30%
enfants
Couple avec 3 enfants 30194 € 4648 € 1286 € 90 € 1376€ 30%
T5 (E03) 287585 € Mono parent avec 3
fant 44216 € 4094 € 1267 € 90 £ 1357€ 33%
enfants

10
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Enjeux

: , : Vivre ensemble
Evolution demographique (isolement)

(vieillissement)

Inflation Rapport au travall
(Logement abordable) (télétravail)

L, . Rapport a la nature
Transition écologique

Numerique (sobriété)
(écran)



Ex OBSERVATOIRE DE L'HABITAT ET NEXITY - «QUE SIGNIFIE HABITER MIEUX POUR
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SERVICES & EQUIPEMENTS MANQUANTS DANS [ SUR UHABITER MIEUX
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Réponses

Espaces partages Habitat inclusif

Co-living

. L Hameau léger
Habitat participatif
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Habitat participatif

Chevaigné - 35

Source : ministere de I'écologie

Le cadre juridique de I'habitat participatif

C'est |a loi Alur du 24 mars 2014 qui a créé un statut juridique pour I'habitat
participatif.

Avec la loi Alur, les personnes participantes a un projet d’habitat participatif sont
ont la qualité d'associé et acquiérent donc au préalable des parts sociales de ces
sociétés. Elles participent activement a la conception et aux décisions relatives a la
construction ou a l'acquisition de Iimmeuble puis, le cas échéant, a la gestion des
immeubles.

Ces sociétés d'habitat participatif peuvent désormais aussi prendre la forme d'une
coopérative d’habitants ou d'une société d"attribution et d’autopromotion,
nouvelles formes juridiques non obligatoires pour ce type de projets.

Des mesures communes aux types de société ont été prévues par la loi Alur, et
notamment :

« la possibilité d'admettre comme associés des personnes morales et
notamment des organismes de logement social ;
« la limitation de la responsabilité des associés a leur apport dans le capital ;

« la possibilité de transformer une société existante en coopérative d'habitants
ou en société d'attribution et d'autopromotion ;

« |'obligation pour les locataires non associés de signer une charte fixant les
régles de fonctionnement de l'immeuble, notamment les régles d'utilisation
des lieux de vie collective qui sera annexée a leur contrat de bail ;

« l'obligation pour ces sociétés de justifier d'une garantie permettant d’assurer
I'achévement de I'immeuble construit.
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BABAYAGAS

UNE AUTO-GESTION POUR
UNE ANTI-MAISON DE
RETRAITE

Dons lo commune de Monweul, un projet
d'habisot porticipatd, initié par Thérése Clerc,
o permis la crédtion d'une «~onti-maison de
refrates.

Cote résidence porficdpative o engogée
occuelile uniquement les femmes de plus
de 60 ons e! lewr propose une vinglaine
d'opparfements  individuels, un jardin
partogé pour rossembler les résidentes et
personnes extérieures lors dévénements, ou
simplement pour un barbecue estivd,

C'est un projet politique, cultured et socid :
il s'ogit de loger des femmes oux fables
revenus mas oussi doccueillir et parficiper
A des octivités de formation ouvertes sur lo
vilie.

66

Nom projet : « Ly maizon des Babayagas »
Localisation : Montreud (93)
Maitrise d'ouvrage : OPH ce Mortreull

Gestion : aszocavon des Babwyage:s (Préndente
Théréze Clerc)

Financement : Ville de Montreuil, Etat, Département
et Répon

Maitrise d'oeuvre : Atelier Jace et Sami Tabet

Programme : 25 logements sOCipux,  espades
partagés, lavene, jarding

Surface totale : 1 340 m? SHON
Etat d'avancement ; bure en 2012

L'UNION SOCIALE POUR L'HABITAT - UNE FABRIQUE DE LA VILLE

© Moniguo Blod

Lo salio commune. © Monigue Elkcd

ETUDE PROSPECTIVE : NOUVEAUX USAGES ET MODES D'HABITER
NOVEMEBRE 2020
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Khutte — Strasbourg : participatif et inclusif



Habitat inclusif

Un mode d’habitation regroupé et un projet de vie sociale et partagéee

L’habitat inclusif est un habitat accompagné, partagé et inséré dans la vie locale. Il est
destiné aux personnes agées et aux personnes en situation de handicap qui font le
choix, a titre de résidence principale, d’'un mode d’habitation regroupée, entre elles ou
avec d’autres personnes. Ce mode d’habitat regroupé est assorti d’'un projet de vie
sociale.

Cet habitat est partagé. On y vit a plusieurs ; les habitants disposent de leur espace de
vie individuel et partagent des temps, des espaces de vie communs et des services avec
les autres habitants, notamment les services utiles a leur projet de vie sociale et
partagee.

Dans cet habitat, les habitants peuvent disposer d’'une aide pour la vie partagée par
I'intervention d’un professionnel chargé de l'animation, de la coordination ou de la
regulation du vivre ensemble, a l'intérieur comme a I'extérieur du logement. Cette aide
est fonction du contenu du projet de vie sociale et partagée que les habitants
construisent ensemble ; c’est la specificité de I’habitat inclusif.

Source : https://www.cnsa.fr/grands-chantiers/habitat-inclusif/quest-ce-que-lhabitat-inclusif
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Habitat Iéger / réversible
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=n  Le cadre légal de I'habitat réversible

REPUBLIQUI
FRANGAISE

UN STATUT RECENT ET MECONNU

Jusqu'en 2014, hormis pour les gens du voyage, ’habitat réversible permanent n'avait aucune qualification juridique. Il
n'était pas possible d’y élire domicile et il régnait ainsi un flou sur la maniere d’autoriser ou non ce type d’habitat,
souvent confondu avec les “habitats légers de loisirs”, réservés a une utilisation saisonniere.

La loi ALUR est venue combler ce vide créant dans le code de I'urbanisme (art. R. 111 51) le statut de “résidence
démontable constituant I’habitat permanent de leurs utilisateurs”, défini par les critéres suivants :

e « Occupées au moins 8 mois par an »

e « Sans fondations »

e < Facilement et rapidement démontable »
La loi précise par ailleurs que cette installation peut étre autonome vis a vis des réseaux publics (eau, électricité,
assainissement), c’est a dire qu'il n'est pas obligatoire d’étre raccordé.

LA POSSIBILITE DE S'INSTALLER EN ZONE NON-CONSTRUCTIBLE

Suite a la loi ALUR, le code de l'urbanisme précise également (article L. 151 13) que les habitats réversibles, qualifiés de
“résidences démontables constituant I’habitat permanent de leurs utilisateurs”, peuvent étre installés dans des STECAL

(secteurs de taille et de capacité limitées). Ces habitats peuvent bien évidemment étre aussi installés sur des terrains

constructibles.

Les STECAL sont des secteurs délimités dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres, pour y accueillir des

constructions spécifiques. Il s’agit donc d'une dérogation au principe de non constructibilité de ces espaces,

subordonnée au respect des principes suivants : Source : Hameaux légers



Quelle traduction pour le
monde de 'immobilier ?
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COCOON’AGES

DES RESIDENCES
SOLIDAIRE, PARTICIPATIVES,
TOUTES GENERATIONS
CONFONDUES

Eifoge Immobilier, acteur de la construction-
promotion, e Rédpro-Civd,  socids
dingénierie socide spécioliste de o
mixité intergénérationnelle, ont ossocé
leurs compélences powr  déwelopper
Cocoon'Ages : un dispositif dhabitat
fomilid intergénérationnel qui associe une
architecture odaptée & une offre de services-
onimation.

L'offre Cocoon'Ages peut étre endchie en
forction des contexes femitorioux e des
opportunités por dfférertes opsons. Une
partie des espaces verts extérieurs peuvent
étre dévolus & des odlivités de jordinoge
pour multiplier les octivités en commun
et renforcer le lien socid. Afin de focliter
lo cohabitation intergénérosionnelle et lo
mobilité résidentiglie, certans appont: s
évolutifs peuvent &tre indgrés ou moment
de lo progranmation. Une solufion pour
lo mobdité des résidents peut &re mise en
ploce pour permettre de relier les résidents a
l'ocsvité économique de lo ville,

Un niveou de prestations &evé et un soin
particuier appornté aux détals sont gorartis
pour une quai¥ dusoge optimole. Des
opfions peuvent &me goutées pour des
personnes 4gées en sauason de frogilité.

Dons chocune des opérations Cocoon'Ages,

80

human est ou coeur

du dispositl. Le Gestionnaire-Animateur
(GA), wéritoble chef d'orchestre solarié do
Récipro-Cité, 0 pour missions ;

- Dimpulser et soutenir les projets des
habaonts

- De favoriser los rencontres ef 1o création do
lien socid

- Dinciter les économies de chorges

- Et de veiller sur les personnes agées

Nom peojet @ « Cocoorrages »

Localisation : Aubagne (13)

Maitrise d'ouvrage : EMage Immcbdier ot Récprocne
Coin : 6 MC

Etat davancement : bvré en 2020

L'UNION SOCIALE POUR UHABITAT - UNE FABRIQUE DE LA VILLE

des projetss,
un des espaces
partages
Cocoon’Agas

ETUDE PROSPECTIVE : NOUVEAUX USAGES ET MODES D'MABITER
NOVEMBRE 2020



Une buanderne partagée d'un mmeuble en «codiving» rédisé par «Welive» a New-York. © Welve
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Salle commune de lopération «Nuoages=, intégrant un espoce de détente © Compognie de Phalsbourg




De |I'echelle immobiliere a
I'échelle de 'aménagement
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IMPACT DU COVID SUR LE PROJET DE VIE

La crise sanitaire a-t-elle changé d'une maniére
ou d'une autre votre projet de vie ? »*
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30% des répondants
- lmp:_nct'ts par la crise
sanitaire envisagent

de demeénager

8% des répondants
envisagent de
démeénager

Source : enquéte Cerema

Impact de la crise sanitaire sur votre projet de vie

évolution du travall (télétravail, chémage)
se recentrer sur l'essentiel

mal-étre, absence de perspectives

je— ]
modification de ses loisirs (vacances) l

Importance du cadre de vie (conforter dans ses
choix de vie ou besoin de changer)

nécessité d'adaptation

®Total général w3-Rurale = 2-Périurbaine = 1-Urbaine
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Qu’est-ce que l’approche 3-30-300 ?

L'urgence de verdir nos villes et nos quartiers a poussé Dr Cecil Konijnendijk a introduire en février 2021 l'approche 3-30-300 (1). Chaque résident devrait :

Voir au minimum Se déplacer dans des quartiers Vivre a moins de 300 metres
3 arbres avec 30 % de couvert arboreé d'un espace vert

2 30% 300 m
%0 ¢ <&




Et vous, cela vous Inspire
guol ?
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